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INMOBILIARIO

Descentralizacion

triplicara oferta
delavivienda
usadaenlaCDMX

La desocupacion de residencias de los burdcratas darad un
respiro al déficit anual de 130 mil unidades en la entidad

Se estima que para
2030 se sumen 168 mil
viviendas para venta
orenta en la capital

X
PAMELA VENTURA
pventura@elfinanciero.com.mx

Desde el pasado 2 de diciembre,
[Esteban Moctezumad Barragén,
nuevo titular de la Becrefaria dd
BED), comenzo
aoperarenunapequefia oficina en
Puebla, cumpliendo con el anuncio
del presidente de México, Andrés
Manuel Lépez Obrador, de des-
centralizar 31 dependencias del
Gobierno Federal que operan en
laCDMX.

Conello, la[SEH esla primera de-
pendenciaendarun pasoal proceso
de “mudanza” de unabuena parte
de sus trabajadores de confianza,
un asunto que se prevé tardara en
este caso alrededor de ochomeses.

De materializarse el plan de
descentralizacién enlas 31 depen-
dencias, se estima que aproxima-
damente 30 mil trabajadores de
lassecretarias agregaran sus casas
y ‘depas’ al mercado inmobiliario
secundario de la capital del pais.

Esta cifra casi triplicard el nu-

mero de viviendas usadas que se
vendieron enla CDMXdurante todo
2017, cuando sumaron 10 mil 992
unidades, segtin cifrasdela Conavi.

Ademis, representard eldoble de
la ofertadeviviendanuevaregistra-
daen 2017 enlallamada‘Ciudad de
los Palacios’y el 5.5 por ciento del
mercado de unidadesenrenta, que
alcanz6los 550 mil hogares, segtin
estimacionesdel Banco Interame-
ricano de Desarrollo (BID).

Ademds, de concretarse el pro-
grama completo de AMLO, la
descentralizacién dela Secretaria
de Cultura, Sedatu, Sedesol,
SCT, Turismo, CFEy Semarnat, por
mencionaralgunas dependencias,
sumaran en la CDMX alrededor
de 168 mil viviendas para venta
orenta hacia 2030, afio en que los
expertos calculan que terminara
el cambio.

Alejandro Kuri, presidente na-
cional de la Asociacién Mexicana
de Profesionales Inmobiliarios
(AMPYI), considerd que dado el défi-
citdevivienda en el drea conurbada
dela CDMX-queasciende a 130 mil
unidades al afio—, la desocupacion
de residencias por parte de los bu-
rocratas podria darle unrespiro al
sectorenlazona.

“La CDMX tiene una alta de-

manda de vivienda, por lo que no
vemos quevayaahabervacanciao
decliveen cuantoaldinamismode
estos espacios”, coincidié Leonardo
Gonzalez, analista del portal inmo-

biliario Propiedades.com.

Claudia Veldzquez, directora de
operaciones dela consultora Softec,
explicé que, dada sunaturaleza, los
empleados de confianza pueden
optar porrentar durante el tiempo

que laboraran fuera de la Ciudad.

- Encambio, los burécratas de base
y sindicalizados deberdn evaluar
susfinanzas paradecidirsirentano
vendenelinmueble. Esto, encasode
que las propiedades no se encuen-

trenbajo algiin esquema crediticio.
Lagranmayoriadelostrabajado-
resdel estado obtuvieron su crédito
hipotecario a través del Fovissste,
que en promedio presta a sus dere-
chohabientes 750 mil pesos para
compra de viviendanueva o usada
enelpafs, yenlaCDMX llegaaotor-
gar hasta un millén 200 mil pesos.
En general, sus hogares son
departamentos de entre 80y 60
metros cuadrados y se ubican en
colonias populares de la capital
como la Obrera, Santa Maria la
Rivera, Guerrero, Doctores, EIRo-
sario, Portales, Claveria y Vallejo.

Continda en siguiente hoja
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MOVILIDAD HIPOTECARIA alos trabajadores que tienen un cambiaran, mientras un agente de
: crédito hipotecario. la AMPI colocala que desocuparan
“El objetivo principal es que los en la Ciudad de México, el dinero de
acreditados que cambien de resi- esta venta pasa aun fideicomiso que
dencialohaganaunaconmejores  respalda lahipotecadel acreditada”,
Enlos tltimos 10 afios. el Fovissste condiciones de vida”, asegurd el explico Alejandro Kuri.
ha otorgado 86 mil créditos hinote- director de Fovissste. El experto inmabiliario calculd que
carios aburdcratas en la Ciud:d de Elequipo de Rodriguez trabajacon este programa podria moverentre 5
México laAMP! enlageneraciondeunpro- y 6 mil trabajadores al afio.
oo gty STASenovldadipoaini e La asocicionMEacANa
Rodriguez, nuevo director del Fo- h?luoteca enla deécent?alizaciti’m de Profesionales Inmobiliarios cree
vissste, sefiald que buscan opciones ELos buréeratas podran el ir. que Cambiavit moverfa a hasta 6
para facilitar el cambio de residencia S P ee mil trabajadores al afio.
unavivienda en el estado al gue se
“La CDMX tiene una alta demanda de
vivienda, por lo que no vemos que vaya
haber vacancia o declive en cuanto al
dinamismo de estos espacios”
LEONARDO GONZALEZ
Analista de Propiedades.com
Las que se mudaran
Estas son algunas de las secretarias que migraran de la CDMX a otros estados de la Republica
Mexicana, como son los casos del IMSS y Pemex, que cuentan con la mayoria de empleados.
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Fuente: Plan Nacional 2018-2024 e ISSSTE. N.D: No disponible. *Secretaria de la Funcion Pablica.
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