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INMUEBLES

Covid-19 tumbara

hasta42% ventade

viviendaeste ano,
prevenexpertos

La falta de inventario y la postergacion
de la decision de compra de |los
mexicanos, influiran en el resultado

Pérdida de empleos

v de ingresos
podrian complicar el
pancrama viviendero

FERNANDO NAVARRETE

fnavarrete@elfinanciero.com.mx

En 2020, especialistas prevén quela
venta de vivienda caerd méas de 42
por ciento antela falta de inventario
yla postergacién de la decisién de
compra de los mexicanos, ocasio-
nadaporlaincertidumbre desatada
por la emergencia sanitaria por el
coronavirus en el pafs.

Gene Towle, director general de
la consultora inmobiliaria Softec,
explico queesteafio estimaban que
sevendieran hasta200mil unidades
nuevas, sin embargo, conla pande-
mialacifra caeriaa 140 mil.

“Vamos a tener un trimestre sin
produccién, nosotros calculamos
que en 2020 se iban a vender 200
mil viviendas y por pandemia pen-
samos que igual y llegamos a 140
mil”, asegurd.

Elmercadoinmobiliario arrancé
2020 con unaestabilizacién tantoen
volimenes de venta como de pre-
cios, por lo que es esperaba tener
resultados similares alos del 2019

Sin embargo, la llegada del Co-
vid-19 cre6 una ‘tormenta perfecta’
que podriaretrasarlarecuperacién
delsector hasta el préximo afio.

Marisol Becerra, directora técni-
cadel drea de consultoria de Tinsa
comentd que la desaceleracién en
el mercado se debi6 principalmen-
te alasbajas ventas registradas en
mercados como el de la Ciudad de
Meéxico, debido al freno que el nuevo
gobiernole metid alaobraprivada.

“Desde el primer trimestre del
afio pasado ya veiamos una caida
en la colocacién de viviendaen la
Ciudad de México. Comoreferencia,
en 2018 sevendian pocomésde 13
mil viviendas de todos los segmen-
tos, enel 2019 cerramos con 10 mil
viviendasvendidas, yatraiamosuna
cafdade cercade 30 por ciento”, dijo.

Ambos especialistas sefialaron
que es a partir de marzo cuando
comienza a registrarse una caida
enla demandade unidades nuevas,
impulsada entre otros factores por
laincertidumbre que le meti6 el co-
ronavirusa laeconomfa.

Agregaron quelareactivaciénde
la construcciénel 1dejunio, contri-
buira ala recuperacién en la venta
de casas, lo que podria
darse entre el tercer y
cuarto trimestredel afio.

Sin embargo, existen
factores como la pérdi-
da de empleos yla falta
deingresos que podrian
complicar el panorama.

De acuerdo con un
estudio realizado por
BBVA, a finales de 2020 se estima
una contraccion de 7 por ciento en
el PIB, lo cual significalapérdidade
890milyhasta 1 millén de empleos.

“En la medida en que se vaya ca-
yendo el empleo, esto ird alineado
con la caida en la venta de inmue-
bles”, agregé Mendoza.

En medio de este escenario, las
principales vivienderas del pais
como Ara, Javer, Vinte y Homex,
atin evalian elimpacto que tendrdla
pandemia asusnegocios, mismo que
ya comenz6 a surtir efectos desde
mediadosde marzo.

“Ahora las empresas analizan
cémo sobrevivir, asegurar la con-

tinuidad del negocio, mantener in-
ventarioy prepararse paracuandoel
mercadosereactive”, agregd Towle.

VIVIENDA MEDIA AGUANTA DEMANDA
En México la biisqueda de propie-
dades por diferentes portales para
su compra ha disminuido 22 por
cientoy 40 por ciento en el mundo,
asegur6 Daniel Narvaez, director de
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mercadotecnia de Lamudi. drian aprovecharlosde- toenlacapacidad de compradelos
Elespecialistacomenté queseha sarrolladoresdevivienda mexicanos por el Covid-19.
postergadoladecisién de comprade mediaresideenqueape-  “Veremos un regreso a la pro-
nuevas propiedades porla contrac- sarde queincrementala duccién de vivienda con crédito de
cién econdémica que atraviesael pais demandadeestetipode interés social, unincremento en la
porel coronavirus, perolademanda vivienda, la ofertano es demanda de créditos de Infonavit
haresistido enla vivienda media. suficiente para cubrirla. y de productos financiados por el
“Aabril observamos unavariacion EnMéxicolasprincipa- instituto”, concluyd.
porcentual positivade 15 porciento les desarrolladoras de este segmento EN LA CDMX
enlademandadeviviendadeinterés son Be Grand, Vinte, Quiero Casa, Tambien
medio, que oscilaentreel 1ylos3 MiraCompanies, Javere Inmobilia, afectara el freno
millones de pesos, en contrastecon entre otras. que impuso el
elresidencial-quehasidodelosmas  Por otro lado, 1a demanda de vi- Gobiernoa las
golpeados—conunimpactodehasta vienda de interés social también - orivadasy
30 por ciento”, dijo. podria crecer con la participacion | pandemia del
DeacuerdoconTinsa, delInfonavityFovissste, asegurdel Covid-19
la oportunidad que po- especialistade Softec, ante el impac-
Se acentua caida
El panorama del sector viviernds
empeord por la pandemia, va que
se estima que caeria hasta 42%.
B Casas vendidas al cierre del afio
0 350,000
2017 315,358
2018 306,624
2019 242,136
-18%
2020* |
2020** J
*Estimacicn a principios oe ano
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Construccion social

En 2019, los segmentos que mas se
corstrayeron fueron viviendas
soCiales y economicas.

B Casas construidas por segmento
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Principales zonas

Estos son los mercados con mas
proyectos activos a inicios de 2020,
segun Softec.

® Numero de proyectos por zona
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